AYUNTAMIENTO DE VALLE DE
MENA

REGISTRO ENTRADA

AL AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA  ,,.q.c-rs-5304
REGISTRO GENERAL 22/11/2019 10:07

DON ISIDRO VILLADANGOS ALONSO mayor de edad, con DNI 30.567.425-B,
en nombre y representacion de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO, con CIF H09459140 y domicilio a
efectos de notificaciones en 48008-Bilbao, Alameda de Urquijo n° 20, 1° Izda 6, ante el
AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA comparezco y DIGO:

Que adjunto a la presente Estatutos de Entidad Urbanistica de Conservaciéon de la
Urbanizacién Sefiorio de Vivanco para que tras los tramites preceptivos, se inscriba en
el Registro de Entidades Urbanistico Colaboradoras

(Documento compuesto de 12 folios a una cara acompafiados de copias firmadas en

todas las hojas).

Por todo ello,

SOLICITO al AYUNTAMIENTO del VALLE DE MENA, que teniendo por
presentado este escrito, junto con sus documentos, los acepte y acuerde de conformidad
a los solicitado en el cuerpo del presente escrito y demdas que resulte procedente en

derecho.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS URBANIZACION SENORIO DE
VIVANCO

o




ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANISTICA COLABORADORA DE CONSERVACION
DE LA URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (VIVANCO BURGOS)

TITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1.° Constitucion.

Al amparo de lo previsto en la legislacién urbanistica de aplicacion, se constituye una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, para llevar a cabo la conservacion y el
mantenimiento de la Urbanizacién sita en «Vivanco de Mena» dentro del término
municipal de Vivanco de Mena (Burgos), integrada por los propietarios de parcelas de
titularidad privada con aprovechamiento lucrativo, incluidas en el ambito de delimitacion
territorial que se define en el articulo 3.° de los presentes Estatutos, que se regira por los
presentes Estatutos y por la legislacion urbanistica tanto estatal como autonémica que le
sea de aplicacién; tendra caracter administrativo y gozara de personalidad y plena
capacidad juridica desde el momento de su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 2.° Denominacién y domicilio.

La Entidad constituid,a se ~denomina Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (en adelante, la ENTIDAD).

Su domicilio a efectos de notificaciones se fija en Vivanco Urbanizacién que esta
en Burgos, Vivanco de Mena 09587.

El traslado de domicilio a otro lugar, dentro de la Urbanizacion, requerira acuerdo de
la Junta Directiva, comunicarlo posteriormente a la Asamblea General, dando cuenta al
Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Desde que la ENTIDAD urbanistica colaboradora adquiera personalidad juridica, las
notificaciones administrativas dirigidas a sus miembros en relacién con el de la actuacion
correspondiente, se realizara a través de la ENTIDAD.

/ Articulo 3.° Ambito territorial.

El ambito territorial a que se contrae la actividad de la ENTIDAD es el comprendido
por la Urbanizacion sita en «Vivanco de Mena» dentro del término municipal de Vivanco
(Burgos).

Articulo 4.° Objeto y fines.

La Entidad tendra por objeto el mantenimiento y conservacion (de las vias publicas,
servicios urbanos y equipamiento hasta el dia 19 de noviembre de 2026) de la
Urbanizacién «Sefiorio de Vivanco de Mena (Burgos)», de conformidad con las previsiones y
determinaciones establecidas en la sentencia n° 218/2019 dictada por el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Le6n (Burgos)

Articulo 5.° Organo de tutela y control,

La Administracién bajo cuyo control y tutela actGia la ENTIDAD es el Ayuntamiento de
Villasana de Mena (Burgos), de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Un representante de la Administracion actuante formara parte del Consejo Rector de
la ENTIDAD.



Articulo 6.° Duracion y ejercicio econémico.

La duracion de la Entidad se establece hasta el 19 de noviembre
de 2026
TITULO I

De los miembros
Articulo 7.° Miembros.

1.— Son miembros de la ENTIDAD con caracter obligatorio las personas fisicas
y juridicas, cualquiera que sea su naturaleza, que sean propietarias de fincas con
aprovechamiento lucrativo privativo, incluidas dentro del ambito de actuacion.

En DOCUMENTO ANEXO denominado FINCAS Y PROPIETARIOS, se establece la
relacion de fincas afectadas en su actual configuracién juridica, sus propietarios y domicilios
y los datos de inscripcidn en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, y los porcentajes
de participacién que a cada una de ellas corresponde; y, a los efectos de articulo 9. °,
las cuotas resultantes en funcién de su actual configuracion juridica.

2.— Los cotitulares de una finca o derecho deberan designar una persona como
representante ante la ENTIDAD sin perjuicio de responder solidariamente de sus
obligaciones en su defecto dicho representante debe ser designado por el Ayuntamiento.

3.— En relacién con las fincas que se hayan constituido o se constituyan en el futuro
en Régimen de Propiedad Horizontal serd miembro de la ENTIDAD la Comunidad de
Propietarios del Inmueble, que a su vez sera representada en la ENTIDAD por quién
ostente su representacién legal, no obstante, a efectos de responsabilidad por impago de
las cuotas al margen de la Comunidad lo sera cada miembro en su cuota de participacion
en el mismo.

] 4.— La condicion de miembro derivada de la propiedad de fincas incluidas en el
Ambito de la ENTIDAD es irrenunciable, debiendo figurar en las escrituras o documentos
traslativos del dominio.

5.— Las demas personas fisicas o juridicas que se incorporen a la ENTIDAD, y en su
caso el Ayuntamiento, deben ser representados por una persona fisica.

6.—Tanto los miembros iniciales de la Entidad como los incorporados con posterioridad
a ella tendran los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 8.° Derechos y obligaciones de los miembros.

1.— Son derechos de los miembros: participar, con voz y voto, en la Asamblea de
la ENTIDAD, elegir y ser elegido miembro de los érganos de los érganos sociales; usar
conforme a su fin y en los términos de la legislacion aplicable, las obras e instalaciones



afectas a la conservacion por la ENTIDAD; presentar propuestas y sugerencias; y ejercer
cualquier otro derecho comprendido o derivado de los presentes Estatutos.

2.— Constituyen obligaciones inherentes a la condicién de miembro: |a realizaciéon de
las prestaciones individualizadas que se hayan acordado por los 6rganos de gobierno de la
ENTIDAD, en cumplimiento de sus fines; satisfacer las cuotas ordinarias o extraordinarias
establecidas por la ENTIDAD para hacer frente a la actividad y a los gastos derivados del
cumplimiento de su objeto; cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea
General y el Consejo Rector; mantener en buen estado de conservacién su fachada
y finca privativa, y resarcir cualquier dafio que ocasionen en las obras e instalaciones
conservadas por la ENTIDAD; observar y cumplir las normas municipales de edificacion
y las correspondientes ordenanzas municipales; permitir el acceso a las fincas privativas
siempre que asi lo requieran las actividades de conservacion de la ENTIDAD; notificar a
la ENTIDAD un domicilio en territorio espafiol a efectos de notificaciones asi como una
cuenta corriente en la que efectuar los cargos de las cuotas y cualesquiera variaciones
que se produzcan ulteriormente en el mismo; notificar a la ENTIDAD la circunstancia de
haber trasmitido la titularidad de la finca situada en el area de actuacién, en la forma y
plazos que se regulan en el articulo 10.° de estos Estatutos.

Articulo 9.° Cuotas de participacion.

La participacion de los propietarios en la obligacion de conservacion de la urbanizacion
que sea de cargo de la ENTIDAD se hara segun su cuota que deben ser proporcionales
al aprovechamiento que le corresponde, y en los inmuebles en régimen de propiedad
horizontal, la cuota se distribuira entre los propietarios conforme la normativa de la propiedad
horizontal, debiéndose poner de manifiesto tal circunstancia en las escrituras publicas de
compraventa. Los futuros propietarios adquirientes de las parcelas se subrogaran en las
cuotas de conservacion correspondientes.

En los supuestos en que las fincas se hayan constituido o se constituyan en
régimen de Propiedad Horizontal, mantendran una Unica cuota de participacion asignada
a la Comunidad de Propietarios, sin pe1juicio de su distribucion interna conforme se ha
indicado.

Articulo 10.° Transmision de propiedades. Parcelaciones.

1.— Si cualquier propietario enajenara total o parcialmente su parcela, exigira al
adquiriente en el propio documento de enajenacién, la formal subrogacion de éste en los
derechos y obligaciones que le corresponden como miembro de la ENTIDAD figurando en
el documento de transmisién, notificando la transmisién efectuada dentro de los quince
dias siguientes al otorgamiento del documento mencionado, sea publico o privado.

Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente permanecera
responsable solidario ante la ENTIDAD de cuantas obligaciones le corresponda por la
finca enajenada.

2.— Enlos supuestos en que se formalicen segregaciones, parcelaciones de las fincas
afectadas a la actuacion de la ENTIDAD, la cuota de participacion previamente asignada
se distribuird totalmente entre las nuevas fincas resultantes o que queden subsistentes
debiéndose constar dicha circunstancia, como se ha indicado, en los correspondientes
documentos publicos. Si por cualquier razén, el documento publico en el que se realicen
dichas operaciones no estableciera las cuotas, la ENTIDAD entendera que la distribucion
ha de realizarse en forma proporcional a sus respectivos aprovechamientos.



3.— En todo caso, el propietario transmitente debera notificar, en el plazo de los 15
dias siguientes, las circunstancias de la transmision, con expresion del nombre y domicilio
del adquiriente. Mientras no se practique dicha notificacién, el transmitente permanecera
responsable solidario de la ENTIDAD de cuantas obligaciones le correspondan por la finca
enajenada.

4— Las Comunidades de Propietarios actuaran mediante su representante legal
designando al mismo para las notificaciones.

TiTULO N
De los 6rganos de la entidad
Articulo 11.° Organos.
1.— La Entidad se regira por los siguientes érganos:

a) Una Asamblea General, integrada por los propietarios de parcela de la Entidad
de Conservacion y un representante del Ayuntamiento.

b) La Junta Directiva, integrada por el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario y
dos vocales elegidos por la Asamblea de la Entidad. Cuando asi lo estime la Junta
Directiva, podra convocar a sus reuniones a un representante del Ayuntamiento.

¢) El Administrador o Gerente.

2.— La Junta Directiva sera designada por la Asamblea. En su sesiéon constitutiva
0 en las sucesivas renovaciones, entre los propietarios de la Urbanizacién. En caso de
ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el Vicepresidente.

3.— La duracién del cargo de los miembros de la Junta Directiva y demas cargos
sociales sera de dos afios, sin perjuicio de poder ser removido del cargo antes de dicho
plazo por acuerdo de la Asamblea General. Los cargos de la Junta Directiva seran
renovados por mitad cada afio, excepto en lo que se refiere a la primera Junta Directiva
que cesara al finalizar su mandato. Ningiin miembro de la Junta Directiva podra ostentar
el mismo cargo mas de dos mandatos consecutivos. Las vacantes que se produzcan por
causa justificada seran cubiertas provisionalmente entre los asociados, por la propia Junta
Directiva, hasta tanto que se convoque la Asamblea General y se designen por ésta los
sustitutos. En el supuesto de que se produzcan vacantes superiores o iguales al 50% se
convocaran elecciones a nueva Junta.

4.— En el supuesto de no existir voluntarios para la renovacion de la Junta Directiva,
se realizara un sorteo entre los propietarios que no hayan ocupado cargos hasta el
momento.

Articulo 12.° De la Asamblea General.
1.— Corresponden a la Asamblea General las siguientes atribuciones:

a) Examinar la gestion comuln y aprobar, en su caso, la Memoria y cuentas del
ejercicio anterior.

b) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios, asi como los planes,
programa y memoria de actividades.



c) La designacion y cese de las personas que han de integrar los érganos
sociales.

d) Nombrar, a propuesta de la Junta Directiva, comisiones de trabajo que gestionen
las actividades que se les encomienden, bajo la supervision de la Junta.

e) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion posterior por el
Ayuntamiento.

f) La disolucion de la Entidad.
2.— La Asamblea General celebrara reunién ordinaria, al menos dos veces al afio.

Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econémico, que coincidira
con el afio natural, celebrara sesion para, informar de la gestion comun, y aprobar, en su
caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior.

Dentro del ultimo trimestre de cada afio se celebrara para proponer, y en su caso,
aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, asi como los planes y programas
del ejercicio econdmico siguiente.

3.—La Asamblea General Extraordinaria celebrara cuantas reuniones estime necesario
el Presidente o la Junta Directiva, o lo solicite por escrito un 15% de los asociados del total
de los asociados al corriente de pago, en cuyo caso el Presidente debera convocar dentro
de los diez dias siguientes a la solicitud en el plazo de treinta dias la sesion extraordinaria
solicitada.

Articulo 13.° La Junta Directiva.

Para ser nombrado para cualquier cargo de la Junta Directiva sera precisa la
condicién de propietario de parcela en la Urbanizacién, y estar al corriente en el pago de
las cuotas ordinarias y/o extraordinarias.

1.— Tendra las siguientes atribuciones:

a) Realizar todos los actos de administracion y gestion de la Entidad que no estén
expresamente reservados por estos Estatutos a la Asamblea General.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

¢) Desarrollar la gestion econémica de la Entidad, conforme a los presupuestos
aprobados por la Asamblea, y contabilizar los resultados de la gestion.

d) Proponer a la Asamblea General la adopcion de acuerdos en materias atribuidas
a la competencia de ésta.

e) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General un Administrador/Gerente.

f) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General, al personal o empresas
prestadoras de servicios que se juzgue necesario para el mejor cumplimiento de
los fines de la Entidad.

g) Decidir sobre el mantenimiento, vigilancia y conservacion de los servicios
urbanisticos basicos.



h) Redactar los planes y programas de la Entidad.

i) Las demas facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

2.— No podra invertir los recursos de la Comunidad en ningun activo que no haya
sido aprobado por la Asamblea General.

3.— La Junta Directiva celebrara reunién, al menos, una vez cada tres meses, asi
como cuantas reuniones extraordinarias se estime necesarias por el Presidente o lo
soliciten por escrito la mayoria de los componentes de la misma.

Articulo 14.° El Presidente.
El Presidente tendra las siguientes funciones:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los 6rganos colegiados y dirimir
los empates con voto de calidad.

b) Representar a la Entidad en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir
/ mandatos temporales a terceras personas para el ejercicio de dicha
/ representacion, tanto en el ambito judicial como extrajudicial.

/ ¢) Rubricar con su firma las actas de la Asamblea General y de la Junta Directiva,
las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Junta Directiva determine, cualesquiera actividades
bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
f Asamblea General o la Junta Directiva.

||/
f) Canalizar las relaciones externas de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion con el Ayuntamiento, administraciones
publicas, empresas externas, etc.

g) Las demas facultades de gobierno y administracién de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

Articulo 15.° El Vicepresidente.
Son funciones del Vicepresidente:

a) Sustituir al Presidente en caso de ausencia, enfermedad o vacante.

Articulo 16.° El Secretario.
Seran funciones del Secretario:

a) El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General
como de la Junta Directiva, haciendo constar el resultado de las votaciones y los
acuerdos adoptados, asi como transcribirlas a los Libros de Actas.

b) Guardar y custodiar los libros de Actas.
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c) Expedira las certificaciones con el Visto Bueno del Presidente.

d) Organizara los servicios de régimen interior de la Entidad y, de modo especial, la
existencia de un libro-registro en el que se relacionaran los miembros integrantes
de la Entidad, con expresion de circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacion, cuota y cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

e) Remitira las convocatorias efectuadas por el Presidente de las Sesiones de la
Asamblea General.

f) Remitira copia de las Actas de las reuniones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva, cuando se solicite por los propietarios.

g) Realizara, asimismo, los actos de gestion administrativa y demas funciones que
especialmente se le encomienden por el presidente o la Junta Directiva.

Articulo 17.° Los Vocales.

Seran funciones de los Vocales, las que se les delegue por la Junta Directiva o el
Presidente, ya que su labor es especializarse en las funciones de la Junta, para colaborar
en un mejor seguimiento y funcionamiento de la misma y de las tareas a desarrollar.

Articulo 18.° Del Administrador o Gerente.

1.— ElI nombramiento del Administrador se efectuard a propuesta de La Junta
Directiva, por la Asamblea General.

2.— Podra ser suspendido del cargo en cualquier momento por la Junta Directiva,
hasta que resuelva definitivamente la Asamblea General en la primera reunién que celebre
después de la suspension.

3.—Actuara a las 6rdenes del Presidente de la Junta Directiva.

4.— Asistird a las sesiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva con voz
pero sin voto.

5— Llevara la contabilidad de la Entidad, ocupandose de todos los tramites
administrativos en que haya de intervenir o comparecer ésta.

6.— Tendra las obligaciones que expresamente le asigne la Junta Directiva.
7.— No se precisara que el cargo sea desempefiado por un miembro integrante de

la Entidad, y podra ser remunerado en la cuantia y condiciones que fije la Asamblea a
propuesta de la Junta Directiva.

8.— Llevar un registro en el que se relacionen las parcelas, el nombre y apellidos del
propietario, domicilio a efectos de notificacion y el coeficiente de participacion asignado,
debiendo consignarse los diferentes cambios de titularidad y fecha de estos.

TITULO IV
Convocatorias, Sesiones y Acuerdos

Articulo 19.° Requisitos de la convocatoria.
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1.— Los 6rganos colegiados de la Entidad seran convocados por el Secretario, de
orden del Presidente.

2.— La convocatoria expresara el lugar, dia, hora y los asuntos a que se han de
circunscribir las deliberaciones y acuerdos, asi como la indicacion de que en el domicilio
social se halla a disposicion de los asociados la documentacion de los asuntos objeto del
orden del dia, en las fechas indicadas.

3.— La convocatoria de la Asamblea General o de |la Junta Directiva se hara mediante
carta remitida por correo a los domicilios designados por los propietarios con quince dias
de antelacién, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reunién cuando se trate
de convocatoria de Asamblea General, o e cinco dias de la Junta Directiva. Con la misma
antelacién se fijara, en cada caso, un anuncio en el domicilio social de la Entidad o tablon
de anuncios al efecto. Del mismo modo sera valida la comunicacién por e-mail, a quienes
asi lo hayan solicitado y firmado por escrito.

Articulo 20.° Quérum de constitucion y votacion.

La Asamblea General y la Junta Directiva quedaran validamente constituidas, en
primera convocatoria, cuando concurran a cada una de ellas, presentes o representados
(con representacion por escrito y para cada reunion) la mayoria de los propietarios que,
respectivamente, integren dichos 6rganos y que representen mas del 50% de las cuotas.
En segunda convocatoria, que se celebrard media hora después de la primera, sera valida
la constitucion, cualquiera que sea el nliimero de miembros concurrentes, siempre que
estén presentes el Presidente y el Secretario o quienes legalmente les sustituyan.

La condicién de representante y representado sera recogida en el acta de la
Asamblea, de forma explicita y biunivoca.

Los acuerdos de los oérganos sociales de la Entidad se adoptaran siempre por
mayoria de votos.

En caso de empate sera dirimente el voto del Presidente.
Articulo 21.° Acuerdos.

Los acuerdos de los 6rganos colegiados de la Entidad, validamente adoptados segun
los Estatutos, seran obligatorios y ejecutivos, incluso para los ausentes o disidentes, sin
perjuicio de las acciones que en Derecho procedan.

Los acuerdos sobre designacion, eleccién o renovacion de cargos sociales deberan
ser puestos en conocimiento del Ayuntamiento, para conocimiento de este e inscritos en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion.

Contra los acuerdos de los érganos de la Entidad cabe recurso ordinario ante el
organo que lo dicto, y si no se contestara en el plazo de tres meses, ante el Ayuntamiento
dentro del plazo de un mes.

Articulo 22.° Actas.

De los acuerdos de la Asamblea y de la Junta Directiva se levantara acta que, una
vez aprobada en la reunion siguiente, se transcribira en el respectivo Libro de Actas.

El Acta serd sometida a aprobacion bajo cualquiera de las formas siguientes:
8



a) Confeccién y lectura al final de la propia sesién, si ello fuera posible, o en la
siguiente sesion.

b) Por tres socios asistentes a la Asamblea, elegidos en la misma, en el plazo de
15 dias naturales siguientes a la celebracion de la Asamblea.

¢) Mediante el envio a los propietarios por correo a los domicilios designados o por
e-mail, en el plazo de quince dias habiles.

Con independencia de los apartados anteriores sera obligatorio enviar el Acta a
todos los asociados en el plazo de quince dias. Quienes podran comunicar por escrito
las observaciones o reparos en el plazo de quince dias habiles desde la recepcion. De no
existir quedara aprobada en el término fijado y los reparos seran resueltos en la préxima
Asamblea.

En lo no previsto sera de aplicacion lo dispuesto en la legislacién de régimen local a
este respecto.

Arequerimiento de los propietarios o de los 6rganos urbanisticos debera el Secretario
de la Entidad, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del
Libro de Actas.

Articulo 23.° Normas de funcionamiento.

La Entidad funcionara con arreglo a normas de economia, celeridad y eficacia,
mediante la prestacion personal de los propietarios, salvo que dicha prestacion fuere
insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

Se contratara, de acuerdo con los presupuestos aprobados por la Asamblea General,
las empresas necesarias para cubrir las necesidades de mantenimiento de los servicios en
las debidas condiciones de eficacia y legalidad.

TiITULOV
Régimen Econdémico
Articulo 24.° Medios Econdémicos: Ingresos.

Los medios econémicos de la ENTIDAD se integraran por las cuotas de los miembros,
ordinarios y extraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados por la Asamblea
General, asi como por cualquier otros ingresos, subvenciones, créditos, productos o rentas
que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacién vigente.

Articulo 25.° Gastos.

Seran gastos de la ENTIDAD aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento
de su objeto y fines y seran sufragados por los miembros de la ENTIDAD conforme se
dispone en los presentes Estatutos.

Para atender dichos gastos, la Asamblea General en desarrollo de los presupuestos
ordinarios o extraordinarios sefialados establecera las cantidades que deba satisfacer
cada uno de los miembros de la ENTIDAD, asi como la forma, plazos y condiciones de

pago.
En todo caso, el importe total de la aportacion acordada se distribuira entre los
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miembros con caracter proporcional a la cuota de participacion que tenga asignadas la
finca o fincas de su titularidad.

En caso de las Comunidades de Propietarios, la cuota sera unica a todos los efectos
de exaccidén y cobro por via de apremio o judicial.

Articulo 26.° Pago de las aportaciones.

El plazo para el ingreso de las aportaciones en la Caja de la ENTIDAD sera el que fije
la Junta Directiva, conforme a los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios aprobados
por la Asamblea General, sin que ningin miembro pueda negarse a su pago por renuncia
al uso de las obras de urbanizacion.

Si no se hubiera establecido otro plazo especial, el ingreso de las cantidades a
satisfacer por los miembros en periodo voluntario se realizara anticipadamente dentro de
los diez primeros dias del ultimo mes de cada trimestre natural respecto de las previsiones
del Presupuesto Anual, es decir, los diez primeros dias de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre, para lo cual se tendra que disponer de saldo suficiente en la
cuenta designada. Dado que las aportaciones se determinan en la Asamblea las mismas
no precisaran una notificacion previa, siendo efectivas y exigibles en los plazos que se
acuerden en la misma o, en su defecto y con caracter general, en los contemplados en los
presentes Estatutos.

No efectuado el pago en el plazo indicado, los miembros incurrirdn en morosidad y
para la exaccion de la cuota que corresponda se seguira la regla siguiente:

1.— Transcurrido dicho plazo, sin necesidad de requerimiento, el miembro moroso
incurrird en una penalizacion por demora del 15 por 100 del importe de la
cantidad o fracciéon no abonada, debiendo abonar el principal y dicho recargo
en los quince dias habiles siguientes a la finalizacion del periodo voluntario.

2.— Entodo caso, y cualquiera que sea el momento del pago, con posterioridad al
vencimiento del periodo voluntario, las cantidades adeudadas a la ENTIDAD
devengaran, con independencia de los recargos y penalizaciones que procedan,
un interés anual de demora equivalente al interés legal, incrementado en dos
puntos.

3.— Entodo caso, seran de cuenta del miembro moroso todos los gastos y costas
judiciales y extrajudiciales, incluso honorarios de letrado y procurador, si se
produjeran, aunque su intervencién no fuera necesaria.

Articulo 27.° Procedimiento de apremio.

Cuando algun miembro de la ENTIDAD incumpla sus obligaciones econémicas, el
érgano de gobierno de la misma puede instar al Ayuntamiento para que exija el pago de
| las cantidades adeudadas mediante el procedimiento administrativo de apremio, y en su
' caso para que expropie los derechos del deudor en beneficio de la ENTIDAD.

El procedimiento se regira por los siguientes principios:

g A) Instancia de parte: El Presidente o en su caso el Gerente, previo acuerdo de la
Junta Directiva, podra instar del 6rgano de tutela la reclamacion en via ejecutiva
de apremio de las cantidades adeudadas por cualquier miembro de la ENTIDAD,
cuando éste se encuentre en mora de una contribucién econémica trimestral, al
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menos, y hubiese vencido la correspondiente al trimestre siguiente. Sera titulo
suficiente para ello certificacion de descubierto expedida por el Presidente de
la ENTIDAD, que comportara a estos fines plena fuerza ejecutiva.

B) Cantidades Reclamadas: El descubierto supondra a favor de la ENTIDAD,
ademas del principal de la cuota o cuotas no satisfechas, y como dispone
el articulo 208.3.b.2», «ademas de los recargos e intereses fijados en el
Reglamento General de Recaudacién, el devengo del interés legal del dinero
mas dos puntos» por el tiempo transcurrido entre el vencimiento de la obligacién
y la fecha de la certificacién de descubierto.

C) Ingreso de lareclamacién: Efectuado el cobro por el Organo de Tutela y Control se
entregara de oficio a la ENTIDAD, entregando igualmente los correspondientes
recargos y penalizaciones, incluido el de apremio, e intereses, al margen de
Igs cantidades que en concepto de recargo y gastos pudiera exigir el citado
Organo.

TiTuLo Vi
Régimen Legal
Articulo 28.° Vigencia de los estatutos.

Los presentes Estatutos, una vez aprobados definitivamente tendran naturaleza
obligatoria para la Administracién y los miembros de la
ENTIDAD, en los términos establecidos en los articulos 208 y 435 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 208,3 b del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Ledn, la pertenencia a la ENTIDAD es obligatoria y, en consecuencia, las
normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de obligado cumplimiento y
tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los propietarios de fincas incluidas
en el ambito territorial de actuacion definido en el articulo 3 de estos Estatutos.

Cualquier modificacion de los presentes Estatutos que se acuerde por la Asamblea
General requerira la aprobacion del Ayuntamiento de Villasana de Mena y los acuerdos
respectivos, con el contenido de la modificacidn, en su caso, seran objeto de inscripcion
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 29.° Ejecutoriedad.

Con la unica excepcién de que se precise para su efectividad, excepcionalmente,
autorizacién ulterior de la Administracion Actuante o de otros 6rganos urbanisticos, los
actos y acuerdos de los érganos de Gobierno y Administracion de la ENTIDAD seran
inmediatamente ejecutivos a partir del momento de su adopcion, salvo aquellos casos en
que una disposicién legal establezca lo contrario o cuando se suspenda su eficacia por
el Ayuntamiento, por recaer en asuntos que no sean legalmente de su competencia o por

constituir infraccion del ordenamiento juridico.

Contra los acuerdos, expresos o tacitos de la Asamblea General o de la junta Directiva

npodra formularse por los miembros de la ENTIDAD recurso de alzada ante el Organo

Urbanistico de Tutela y Control, dentro del plazo de un mes siguiente a la notificacion del
acuerdo, sin que la misma suspenda su ejecutividad.

La resolucion del recurso de alzada por el érgano de control o, en su caso, su
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desestimacion tacita por el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su
resolucién expresa, dejara expedita la via jurisdiccional.

Articulo 30.° Relaciones entre el 6rgano de control y la entidad.

Dado el caracter pseudo-administrativo que la legislacion reconoce a la ENTIDAD
la misma gozara de los beneficios, subvenciones y demas ayudas que la Administracién
tutelante pueda facilitar y obtener.

Las reuniones que solicite la ENTIDAD con la Administracion tendran la consideracion
de preferente dentro de los asuntos ordinarios y asimismo los temas objeto de aprobacion
que someta a la misma.

Articulo 31.° Disolucién y liquidacion.

Tendra lugar la extincién de la Entidad de Conservacion por el mero transcurso del
plazo maximo fijado en Sentencia dictada por el TSJ de lo Contencioso
Administrativo de Castilla y Ledn (Burgos) Secciéon n° 1 de fecha
13/9/19 n°® 218/19, esto es, el 19/11/2026

En su caso, el procedimiento de disolucién sera el siguiente:

1°.- Automaticamente por el plazo que establece en la Sentencia.
La Asamblea General de la ENTIDAD debera adoptar el acuerdo de disolucién y
liquidacion, en cumplimiento de la Sentencia del TSJ citada.

El acuerdo, junto con la documentacion que a juicio de la Entidad fuera
conveniente, se trasladara a la Administracion Actuante, quien asumira las obligaciones
contenidas en la Sentencia de la Sala del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Leédn. - Burgos,

Las operaciones de liquidacion se llevaran a cabo por persona elegida por

la Asamblea General.

Villasana de Mena, 19 de noviembre de 2019.

N\
\

\

\

Ny =
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AL AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA
REGISTRO GENERAL

DON ISIDRO VILLADANGOS ALONSO mayor de edad, con DNI 30.567.425-B,
en nombre y representacion de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO, con CIF H09459140 y domicilio a
efectos de notificaciones en 48008-Bilbao, Alameda de Urquijo n° 20, 1° Izda 6, ante el
AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA comparezco y DIGO:

Que adjunto a la presente Estatutos de Entidad Urbanistica de Conservacién de la
Urbanizacién Sefiorfo de Vivanco para que tras los tramites preceptivos, se inscriba en
el Registro de Entidades Urbanistico Colaboradoras

(Documento compuesto de 12 folios a una cara acompafiados de copias firmadas en

todas las hojas).

Por todo ello,

SOLICITO al AYUNTAMIENTO del VALLE DE MENA, que teniendo por
presentado este escrito, junto con sus documentos, los acepte y acuerde de conformidad
a los solicitado en el cuerpo del presente escrito y demés que resulte procedente en

derecho.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS URBANIZACION SENORIO DE
VIVANCO




ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANiS'TICA COLABORADORA DE CONSERVACION
DE LA URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (VIVANCO BURGOS)

TITULOI
Disposiciones Generales

Articulo 1.° Constitucién.

Al amparo de lo previsto en la legislacién urbanistica de aplicacidn, se constituye una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, para llevar a cabo la conservacion y el
mantenimiento de la Urbanizacién sita en «Vivanco de Mena» dentro del término
municipal de Vivanco de Mena (Burgos), integrada por los propietarios de parcelas de
titularidad privada con aprovechamiento lucrativo, incluidas en el ambito de delimitacion
territorial que se define en el articulo 3.° de los presentes Estatutos, que se regira por los
presentes Estatutos y por la legislacion urbanistica tanto estatal como autondémica que le
sea de aplicacion; tendra caracter administrativo y gozara de personalidad y plena
capacidad juridica desde el momento de su inscripcion en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 2.° Denominacién y domicilio.

La Entidad constituiqa se ~den,omina Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (en adelante, la ENTIDAD).

Su domicilio a efectos de notificaciones se fija en Vivanco Urbanizacién que esta
en Burgos, Vivanco de Mena 09587.

El traslado de domicilio a otro lugar, dentro de la Urbanizacién, requerira acuerdo de
fa Junta Directiva, comunicarlo posteriormente a la Asamblea General, dando cuenta al
Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Desde que la ENTIDAD urbanistica colaboradora adquiera personalidad juridica, las
notificaciones administrativas dirigidas a sus miembros en relacion con el de la actuacion
correspondiente, se realizara a través de la ENTIDAD.

Articulo 3.° Ambito territorial.

El ambito territorial a que se contrae la actividad de la ENTIDAD es el comprendido
por la Urbanizacion sita en «Vivanco de Mena» dentro del término municipal de Vivanco
(Burgos).

Articulo 4.° Objeto y fines.

La Entidad tendra por objeto el mantenimiento y conservacién (de las vias publicas,
servicios urbanos y equipamiento hasta el dia 19 de noviembre de 2026) de la
Urbanizacion «Sefiorio de Vivanco de Mena (Burgos)», de conformidad con las previsiones y
determinaciones establecidas en la sentercia n® 218/2019 dictada por el Tribunat Superior de Justicia de
Castilla y [Ledn (Burgos)

Articulo 5.° Organo de tutela y control.

La Administracion bajo cuyo control y tutela actia la ENTIDAD es el Ayuntamiento de
Villasana de Mena (Burgos), de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Un representante de la Administraciéon actuante formara parte del Consejo Rector de
fa ENTIDAD.



Articulo 6.° Duracion y ejercicio economico.

La duracion de la Entidad se establece hasta el 19 de noviembre
de 2026
TITULO I

De los miembros
Articulo 7.° Miembros.

1.— Son miembros de la ENTIDAD con caracter obligatorio las personas fisicas
y juridicas, cualquiera que sea su naturaleza, que sean propietarias de fincas con
aprovechamiento lucrativo privativo, incluidas dentro del ambito de actuacion.

En DOCUMENTO ANEXO denominado FINCAS Y PROPIETARIOS, se establece la
relacion de fincas afectadas en su actual configuracién juridica, sus propietarios y domicilios
y los datos de inscripcion en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, y los porcentajes
de participacién que a cada una de ellas corresponde; y, a los efectos de articulo 9. °,
las cuotas resultantes en funcion de su actual configuracion juridica.

2.— Los cotitulares de una finca o derecho deberan designar una persona como
representante ante la ENTIDAD sin perjuicio de responder solidariamente de sus
obligaciones en su defecto dicho representante debe ser designado por el Ayuntamiento.

3.— En relacion con las fincas que se hayan constituido o se constituyan en el futuro
en Régimen de Propiedad Horizontal sera miembro de la ENTIDAD la Comunidad de
Propietarios del Inmueble, que a su vez sera representada en la ENTIDAD por quién
ostente su representacion legal, no obstante, a efectos de responsabilidad por impago de
las cuotas al margen de la Comunidad lo sera cada miembro en su cuota de participacion
en el mismo.

' 4.~ La condicion de miembro derivada de la propiedad de fincas incluidas en el
Ambito de la ENTIDAD es irrenunciable, debiendo figurar en las escrituras o documentos
traslativos del dominio.

5.— Las demas personas fisicas o juridicas que se incorporen a la ENTIDAD, y en su
caso el Ayuntamiento, deben ser representados por una persona fisica.

8.— Tanto los miembros iniciales de la Entidad como los incorporados con posterioridad
a ella tendran los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 8.° Derechos y obligaciones de los miembros.

1.— Son derechos de los miembros: participar, con voz y voto, en la Asamblea de
la ENTIDAD, elegir y ser elegido miembro de los 6rganos de los érganos sociales; usar
conforme a su fin y en los términos de la legislacion aplicable, las obras e instalaciones



afectas a la conservacion por la ENTIDAD; presentar propuestas y sugerencias; y ejercer
cualquier otro derecho comprendido o derivado de los presentes Estatutos.

2.— Constituyen obligaciones inherentes a la condicion de miembro: la realizacion de
las prestaciones individualizadas que se hayan acordado por los érganos de gobierno de la
ENTIDAD, en cumplimiento de sus fines; satisfacer las cuotas ordinarias o extraordinarias
establecidas por la ENTIDAD para hacer frente a la actividad y a los gastos derivados del
cumplimiento de su objeto; cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea
General y el Consejo Rector; mantener en buen estado de conservacion su fachada
y finca privativa, y resarcir cualquier dafioc que ocasionen en las obras e instalaciones
conservadas por [a ENTIDAD; observar y cumplir las normas municipales de edificacion
y las correspondientes ordenanzas municipales; permitir el acceso a las fincas privativas
siempre que asi lo requieran las actividades de conservacion de la ENTIDAD; notificar a
la ENTIDAD un domicilio en territorio espariol a efectos de notificaciones asi como una
cuenta corriente en la que efectuar los cargos de las cuotas y cualesquiera variaciones
que se produzcan ulteriormente en el mismo; notificar a la ENTIDAD la circunstancia de
haber trasmitido la titularidad de la finca situada en el area de actuacion, en la forma y
plazos que se regulan en el articulo 10.° de estos Estatutos.

Articulo 9.° Cuotas de participacion.

La participacion de los propietarios en la obligacién de conservacion de la urbanizacion
que sea de cargo de la ENTIDAD se hara segun su cuota que deben ser proporcionales
al aprovechamiento que le corresponde, y en los inmuebles en régimen de propiedad
horizontal, la cuota se distribuira entre los propietarios conforme la normativa de la propiedad
horizontal, debiéndose poner de manifiesto tal circunstancia en las escrituras publicas de
compraventa. Los futuros propietarios adquirientes de las parcelas se subrogaran en las
cuotas de conservacién correspondientes.

En los supuestos en que las fincas se hayan constituido o se constituyan en
régimen de Propiedad Horizontal, mantendran una Unica cuota de participacion asignada
a la Comunidad de Propietarios, sin pe1juicio de su distribucion interna conforme se ha
indicado.

Articulo 10.° Transmision de propiedades. Parcelaciones.

1.— Si cualquier propietario enajenara total o parcialmente su parcela, exigira al
adquiriente en el propio documento de enajenacion, la formal subrogacién de éste en los
derechos y obligaciones que le corresponden como miembro de la ENTIDAD figurando en
el documento de transmisién, notificando la transmisidon efectuada dentro de los quince
dias siguientes al otorgamiento del documento mencionado, sea ptiblico o privado.

Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente permanecera
responsable solidario ante la ENTIDAD de cuantas obligaciones le corresponda por la
finca enajenada.

2.— En los supuestos en que se formalicen segregaciones, parcelaciones de las fincas
afectadas a la actuacion de la ENTIDAD, la cuota de participacion previamente asignada
se distribuira totalmente entre las nuevas fincas resultantes o que queden subsistentes
debiéndose constar dicha circunstancia, como se ha indicado, en los correspondientes
documentos publicos. Si por cualquier razén, el documento pablico en el que se realicen
dichas operaciones no estableciera las cuotas, la ENTIDAD entendera que la distribucién
ha de realizarse en forma proporcional a sus respectivos aprovechamientos.



3.— En todo caso, el propietario transmitente debera notificar, en el plazo de los 15
dias siguientes, las circunstancias de la transmision, con expresion del nombre y domicilio
del adquiriente. Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente permanecera
responsable solidario de la ENTIDAD de cuantas obligaciones le correspondan por la finca
enajenada.

4.— Las Comunidades de Propietarios actuaran mediante su representante legal
designando al mismo para las notificaciones.

TiTULO Il
De los 6rganos de la entidad
Articulo 11.° Organos.
1.— La Entidad se regira por los siguientes érganos:

a) Una Asamblea General, integrada por los propietarios de parcela de la Entidad
de Conservacion y un representante del Ayuntamiento.

b) La Junta Directiva, integrada por el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario y
dos vocales elegidos por la Asamblea de la Entidad. Cuando asi lo estime la Junta
Directiva, podra convocar a sus reuniones a un representante del Ayuntamiento.

c) El Administrador o Gerente.

2.— La Junta Directiva sera designada por la Asamblea. En su sesion constitutiva
o en las sucesivas renovaciones, entre los propietarios de la Urbanizacién. En caso de
ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el Vicepresidente.

3.— La duracién del cargo de los miembros de la Junta Directiva y demas cargos
sociales sera de dos afos, sin perjuicio de poder ser removido del cargo antes de dicho
plazo por acuerdo de la Asamblea General. Los cargos de la Junta Directiva seran
renovados por mitad cada afo, excepto en lo que se refiere a la primera Junta Directiva
que cesara al finalizar su mandato. Ningun miembro de la Junta Directiva podra ostentar
el mismo cargo mas de dos mandatos consecutivos. Las vacantes que se produzcan por
causa justificada seran cubiertas provisionalmente entre los asociados, por la propia Junta
Directiva, hasta tanto que se convoque la Asamblea General y se designen por ésta los
sustitutos. En el supuesto de que se produzcan vacantes superiores o iguales al 50% se
convocaran elecciones a nueva Junta.

4.— En el supuesto de no existir voluntarios para la renovacién de la Junta Directiva,
se realizara un sorteo entre los propietarios que no hayan ocupado cargos hasta el
momento.

Articulo 12.° De la Asamblea General.
1.— Corresponden a la Asamblea General las siguientes atribuciones:

a) Examinar la gestion comun y aprobar, en su caso, la Memoria y cuentas del
ejercicio anterior.

b) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios, asi como los planes,
programa y memoria de actividades.



c) Ladesignacion y cese de las personas que han de integrar los érganos
sociales.

d) Nombrar, a propuesta de la Junta Directiva, comisiones de trabajo que gestionen
las actividades que se les encomienden, bajo la supervision de la Junta.

e) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacion posterior por el
Ayuntamiento.

f) La disolucion de la Entidad.
2.— La Asamblea General celebrara reunion ordinaria, al menos dos veces al afio.

Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econdmico, que coincidira
con el afio natural, celebrara sesién para, informar de la gestion comun, y aprobar, en su
caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior.

Dentro del ultimo trimestre de cada afio se celebrara para proponer, y en su caso,
aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, asi como los planes y programas
del ejercicio econémico siguiente.

3.—La Asamblea General Extraordinaria celebrara cuantas reuniones estime necesario
el Presidente o la Junta Directiva, o lo solicite por escrito un 15% de los asociados del total
de los asociados al corriente de pago, en cuyo caso el Presidente debera convocar dentro
de los diez dias siguientes a la solicitud en el plazo de treinta dias la sesién extraordinaria
solicitada.

Articulo 13.° La Junta Directiva.

Para ser nombrado para cualquier cargo de la Junta Directiva sera precisa la
condicién de propietario de parcela en la Urbanizacion, y estar al corriente en el pago de
las cuotas ordinarias y/o extraordinarias.

1.— Tendra las siguientes atribuciones:

a) Realizar todos los actos de administracion y gestiéon de la Entidad que no estén
expresamente reservados por estos Estatutos a la Asamblea General.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

c) Desarrollar la gestion econdmica de la Entidad, conforme a los presupuestos
aprobados por la Asamblea, y contabilizar los resultados de la gestién.

d) Proponer a la Asamblea General la adopcion de acuerdos en materias atribuidas
a la competencia de ésta.

e) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General un Administrador/Gerente.

f) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General, al personal o empresas
prestadoras de servicios que se juzgue necesario para el mejor cumplimiento de
los fines de la Entidad.

g) Decidir sobre el mantenimiento, vigilancia y conservacién de los servicios
urbanisticos basicos.



h) Redactar los planes y programas de la Entidad.

i) Las demas facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

2.— No podra invertir los recursos de la Comunidad en ningln activo que no haya
sido aprobado por la Asamblea General.

3.~ La Junta Directiva celebrara reunion, al menos, una vez cada tres meses, asi
como cuantas reuniones extraordinarias se estime necesarias por el Presidente o lo
soliciten por escrito la mayoria de los componentes de la misma.

Articulo 14.° El Presidente.
El Presidente tendra las siguientes funciones:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los 6rganos colegiados y dirimir
los empates con voto de calidad.

b) Representar a la Entidad en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir
mandatos temporales a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion, tanto en el ambito judicial como extrajudicial.

c) Rubricar con su firma las actas de la Asamblea General y de la Junta Directiva,
las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Junta Directiva determine, cualesquiera actividades
bancarias que exija el funcionamiento de ta Entidad.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General o la Junta Directiva.

f) Canalizar las relaciones externas de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacién con el Ayuntamiento, administraciones
publicas, empresas externas, etc.

g) Las demas facultades de gobierno y administracién de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

Articulo 15.° El Vicepresidente.
Son funciones del Vicepresidente:

a) Sustituir al Presidente en caso de ausencia, enfermedad o vacante.

Articulo 16.° El Secretario.
Seran funciones del Secretario:

a) El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General
como de la Junta Directiva, haciendo constar el resultado de las votaciones y los
acuerdos adoptados, asi como transcribirlas a los Libros de Actas.

b) Guardar y custodiar los libros de Actas.
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c) Expedira las certificaciones con el Visto Bueno del Presidente.

d) Organizara los servicios de régimen interior de la Entidad y, de modo especial, la
existencia de un libro-registro en el que se relacionaran los miembros integrantes
de la Entidad, con expresion de circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacion, cuota y cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

e) Remitira las convocatorias efectuadas por el Presidente de las Sesiones de la
Asamblea General.

f) Remitira copia de las Actas de las reuniones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva, cuando se solicite por los propietarios.

g) Realizara, asimismo, los actos de gestién administrativa y demas funciones que
especialmente se le encomienden por el presidente o la Junta Directiva.

Articulo 17.° Los Vocales.

Seran funciones de los Vocales, las que se les delegue por la Junta Directiva o el
Presidente, ya que su labor es especializarse en las funciones de la Junta, para colaborar
en un mejor seguimiento y funcionamiento de la misma y de las tareas a desarrollar.

Articulo 18.° Del Administrador o Gerente.

1.— El nombramiento del Administrador se efectuara a propuesta de La Junta
Directiva, por la Asamblea General.

2.— Podra ser suspendido del cargo en cualquier momento por la Junta Directiva,
hasta que resuelva definitivamente la Asamblea General en la primera reunion gue celebre
después de la suspension.

3.—Actuara a las 6rdenes del Presidente de la Junta Directiva.

4.— Asistira a las sesiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva con voz
pero sin voto.

5.— Llevara la contabilidad de la Entidad, ocupandose de todos los tramites
administrativos en que haya de intervenir o comparecer ésta.

8.— Tendra las obligaciones que expresamente le asigne la Junta Directiva.
7.— No se precisara que el cargo sea desempefiado por un miembro integrante de

la Entidad, y podré ser remunerado en la cuantia y condiciones que file la Asamblea a
r\ propuesta de la Junta Directiva.

8.— Llevar un registro en el que se relacionen las parcelas, el nombre y apellidos del
propietario, domicilio a efectos de notificacién y el coeficiente de participacion asignado,
debiendo consignarse los diferentes cambios de titularidad y fecha de estos.

TITULO IV

Convocatorias, Sesiones y Acuerdos

Articulo 19.° Requisitos de la convocatoria.
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1.— Los o6rganos colegiados de la Entidad seran convocados por el Secretario, de
orden del Presidente.

2.— La convocatoria expresara el lugar, dia, hora y los asuntos a que se han de
circunscribir las deliberaciones y acuerdos, asi como la indicacién de que en el domicilio
social se halla a disposicién de los asociados la documentacion de los asuntos objeto del
orden del dia, en las fechas indicadas.

3.— La convocatoria de la Asamblea General o de la Junta Directiva se hara mediante
carta remitida por correo a los domicilios designados por los propietarios con quince dias
de antelacion, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse la reuniéon cuando se trate
de convocatoria de Asamblea General, o e cinco dias de la Junta Directiva. Con la misma
antelacion se fijara, en cada caso, un anuncio en el domicilio social de la Entidad o tabldn
de anuncios al efecto. Del mismo modo sera valida la comunicacion por e-mail, a quienes
asi lo hayan solicitado y firmado por escrito.

Articulo 20.° Quérum de constitucién y votacion.

La Asamblea General y la Junta Directiva quedaran validamente constituidas, en
primera convocatoria, cuando concurran a cada una de ellas, presentes o representados
(con representacién por escrito y para cada reunion) la mayoria de los propietarios que,
respectivamente, integren dichos 6rganos y que representen mas del 50% de las cuotas.
En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, sera valida
la constitucion, cualquiera que sea el numero de miembros concurrentes, siempre que
estén presentes el Presidente y el Secretario o quienes legalmente les sustituyan.

La condicién de representante y representado sera recogida en el acta de la
Asamblea, de forma explicita y biunivoca.

Los acuerdos de los érganos sociales de la Entidad se adoptaran siempre por
mayoria de votos.

En caso de empate sera dirimente el voto del Presidente.
Articulo 21.° Acuerdos.

Los acuerdos de los érganos colegiados de la Entidad, validamente adoptados segtin
los Estatutos, seran obligatorios y ejecutivos, incluso para los ausentes o disidentes, sin
perjuicio de las acciones que en Derecho procedan.

Los acuerdos sobre designacion, eleccién o renovacién de cargos sociales deberan
ser puestos en conocimiento del Ayuntamiento, para conocimiento de este e inscritos en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion.

Contra los acuerdos de los 6rganos de la Entidad cabe recurso ordinario ante el
érgano que lo dicto, y si no se contestara en el plazo de tres meses, ante el Ayuntamiento
dentro del plazo de un mes.

Articulo 22.° Actas.

De los acuerdos de la Asamblea y de la Junta Directiva se levantara acta que, una
vez aprobada en la reunién siguiente, se transcribira en el respectivo Libro de Actas.

El Acta sera sometida a aprobacion bajo cualquiera de las formas siguientes:
8



a) Confeccion y lectura al final de la propia sesion, si ello fuera posible, o en la
siguiente sesion.

b) Por tres socios asistentes a la Asamblea, elegidos en la misma, en el plazo de
15 dias naturales siguientes a la celebracion de la Asamblea.

¢) Mediante el envio a los propietarios por correo a los domicilios designados o por
e-mail, en el plazo de quince dias habiles.

Con independencia de los apartados anteriores sera obligatorio enviar el Acta a
todos los asociados en el plazo de quince dias. Quienes podran comunicar por escrito
las observaciones o reparos en el plazo de quince dias habiles desde la recepcién. De no
existir quedara aprobada en el término fijado y los reparos seran resueltos en la préxima
Asamblea.

En lo no previsto sera de aplicacion lo dispuesto en la legislacion de régimen local a
este respecto.

Arequerimiento de los propietarios o de los érganos urbanisticos debera el Secretario
de la Entidad, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del
Libro de Actas.

Articulo 23.° Normas de funcionamiento.

La Entidad funcionara con arreglo a normas de economia, celeridad y eficacia,
mediante la prestacion personal de los propietarios, salvo que dicha prestaciéon fuere
insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

Se contratara, de acuerdo con los presupuestos aprobados por la Asamblea General,
las empresas necesarias para cubrir las necesidades de mantenimiento de los servicios en
las debidas condiciones de eficacia y legalidad.

TiTULOV
Régimen Econémico
Articulo 24.° Medios Econémicos: Ingresos.

LL.os medios econémicos de la ENTIDAD se integraran por las cuotas de los miembros,
ordinarios y extraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados por la Asamblea
General, asi como por cualquier otros ingresos, subvenciones, créditos, productos o rentas
que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacion vigente.

Articulo 25.° Gastos.

Seran gastos de la ENTIDAD aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento
de su objeto y fines y seran sufragados por los miembros de la ENTIDAD conforme se
dispone en los presentes Estatutos.

Para atender dichos gastos, la Asamblea General en desarrollo de los presupuestos
ordinarios o extraordinarios sefialados establecera las cantidades que deba satisfacer
cada uno de los miembros de la ENTIDAD, asi como la forma, plazos y condiciones de

pago.
En todo caso, el importe total de la aportacién acordada se distribuira entre los
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miembros con caracter proporcional a la cuota de participacion que tenga asignadas la
finca o fincas de su titularidad.

En caso de las Comunidades de Propietarios, la cuota sera unica a todos los efectos
de exaccion y cobro por via de apremio o judicial.

Articulo 26.° Pago de las aportaciones.

El plazo para el ingreso de las aportaciones en la Caja de la ENTIDAD sera el que fije
la Junta Directiva, conforme a los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios aprobados
por la Asamblea General, sin que ningun miembro pueda negarse a su pago por renuncia
al uso de las obras de urbanizacion.

Si no se hubiera establecido otro plazo especial, el ingreso de las cantidades a
satisfacer por los miembros en periodo voluntario se realizara anticipadamente dentro de
los diez primeros dias del Ultimo mes de cada trimestre natural respecto de las previsiones
del Presupuesto Anual, es decir, los diez primeros dias de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre, para lo cual se tendra que disponer de saldo suficiente en la
cuenta designada. Dado que las aportaciones se determinan en la Asamblea las mismas
no precisaran una notificacion previa, siendo efectivas y exigibles en los plazos que se
acuerden en fa misma o, en su defecto y con caracter general, en los contemplados en los
presentes Estatutos.

No efectuado el pago en el plazo indicado, los miembros incurriran en morosidad y
para la exaccion de la cuota que corresponda se seguira la regla siguiente:

1.— Transcurrido dicho plazo, sin necesidad de requerimiento, el miembro moroso
incurrira en una penalizacién por demora del 15 por 100 del importe de la
cantidad o fraccién no abonada, debiendo abonar el principal y dicho recargo
en los quince dias habiles siguientes a la finalizacion del periodo voluntario.

2.— Entodo caso, y cualquiera que sea el momento del pago, con posterioridad al
vencimiento del periodo voluntario, las cantidades adeudadas a la ENTIDAD
devengaran, con independencia de los recargos y penalizaciones que procedan,
un interés anual de demora equivalente al interés legal, incrementado en dos
puntos.

3.— En todo caso, seran de cuenta del miembro moroso todos los gastos y costas
judiciales y extrajudiciales, incluso honorarios de letrado y procurador, si se
produjeran, aunque su intervencién no fuera necesaria.

Articulo 27.° Procedimiento de apremio.

Cuando algun miembro de la ENTIDAD incumpla sus obligaciones econémicas, el
6rgano de gobierno de la misma puede instar al Ayuntamiento para que exija el pago de
| las cantidades adeudadas mediante el procedimiento administrativo de apremio, y en su
' caso para que expropie los derechos del deudor en beneficio de la ENTIDAD.

El procedimiento se regira por los siguientes principios:

A) Instancia de parte: El Presidente o en su caso el Gerente, previo acuerdo de la
Junta Directiva, podra instar del 6rgano de tutela la reclamacién en via ejecutiva
de apremio de las cantidades adeudadas por cualquier miembro de la ENTIDAD,
cuando éste se encuentre en mora de una contribucion economica trimestral, al
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menos, y hubiese vencido la correspondiente al trimestre siguiente. Sera titulo
suficiente para ello certificacion de descubierto expedida por el Presidente de
la ENTIDAD, que comportara a estos fines plena fuerza ejecutiva.

B) Cantidades Reclamadas: El descubierto supondra a favor de la ENTIDAD,
ademas del principal de la cuota o cuotas no satisfechas, y como dispone
el articulo 208.3.b.2», «ademas de los recargos e intereses fijados en el
Reglamento General de Recaudacién, el devengo del interés legal del dinero
mas dos puntos» por el tiempo transcurrido entre el vencimiento de la obligacién
y la fecha de la certificacién de descubierto.

C) Ingresode lareclamacion: Efectuado el cobro porel Organode Tutelay Control se
entregara de oficio a la ENTIDAD, entregando igualmente los correspondientes
recargos y penalizaciones, incluido el de apremio, e intereses, al margen de
las cantidades que en concepto de recargo y gastos pudiera exigir el citado
Organo.

TiTuLo vl
Régimen Legal
Articulo 28.° Vigencia de los estatutos.

Los presentes Estatutos, una vez aprobados definitivamente tendran naturaleza
obligatoria para la Administracion y los miembros de Ia
ENTIDAD, en los términos establecidos en los articulos 208 y 435 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 208,3 b del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon, la pertenencia a la ENTIDAD es obligatoria y, en consecuencia, las
normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de obligado cumplimiento y
tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los propietarios de fincas incluidas
en el ambito territorial de actuacion definido en el articulo 3 de estos Estatutos.

\ Cualquier modificacién de los presentes Estatutos que se acuerde por la Asamblea

L General requerira la aprobacién del Ayuntamiento de Villasana de Mena y los acuerdos
respectivos, con el contenido de la modificacion, en su caso, seran objeto de inscripcion
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 29.° Ejecutoriedad.

Con la Unica excepcidon de gue se precise para su efectividad, excepcionalmente,
autorizacion ulterior de la Administracion Actuante o de otros 6rganos urbanisticos, los
actos y acuerdos de los érganos de Gobierno y Administracion de la ENTIDAD seran
inmediatamente ejecutivos a partir del momento de su adopcion, salvo aquellos casos en
que una disposicion legal establezca lo contrario o cuando se suspenda su eficacia por
el Ayuntamiento, por recaer en asuntos que no sean legalmente de su competencia o por
constituir infraccién del ordenamiento juridico.

Contra los acuerdos, expresos o tacitos de la Asamblea General o de la junta Directiva
~podra formularse por los miembros de la ENTIDAD recurso de alzada ante el Organo
Urbanistico de Tutela y Control, dentro del plazo de un mes siguiente a la notificacién del
acuerdo, sin que la misma suspenda su ejecutividad.

La resolucidén del recurso de alzada por el érgano de control o, en su caso, su
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desestimacion tacita por el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su
resolucion expresa, dejara expedita la via jurisdiccional.

Articulo 30.° Relaciones entre el 6rgano de control y la entidad.

Dado el caracter pseudo-administrativo que la legislacién reconoce a la ENTIDAD
la misma gozara de los beneficios, subvenciones y demas ayudas que la Administracion
tutelante pueda facilitar y obtener.

Las reuniones que solicite la ENTIDAD con la Administracion tendran la consideracion
de preferente dentro de los asuntos ordinarios y asimismo los temas objeto de aprobacion
que someta a la misma.

Articulo 31.° Disolucién y liquidacion.

Tendra lugar la extincién de la Entidad de Conservacion por el mero transcurso del
plazo maximo fijado en Sentencia dictada por el TSJ de lo Contencioso
Administrativo de Castilla y Leon (Burgos) Seccién n® 1 de fecha
13/9/19 n°® 218/19, esto es, el 19/11/2026

En su caso, el procedimiento de disolucion sera el siguiente:

1°.- Automaticamente por el plazo que establece en la Sentencia.
La Asamblea General de la ENTIDAD debera adoptar el acuerdo de disolucion y
liquidacion, en cumplimiento de la Sentencia del TSJ citada.

El acuerdo, junto con la documentacion que a juicio de la Entidad fuera
conveniente, se trasladara a la Administracién Actuante, quien asumira las obligaciones
contenidas en la Sentencia de la Sala del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Leon. - Burgos,

Las operaciones de liquidacién se llevaran a cabo por persona elegida por

la Asamblea General.

Villasana de Mena, 19 de noviembre de 2019.

Wy =
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AL AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA
REGISTRO GENERAL

DON ISIDRO VILLADANGOS ALONSO mayor de edad, con DNI 30.567.425-B,
en nombre y representacién de la COMUNIDAD DE PROPIETARIOS
URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO, con CIF H09459140 y domicilio a
efectos de notificaciones en 48008-Bilbao, Alameda de Urquijo n° 20, 1° Izda 6, ante el
AYUNTAMIENTO DEL VALLE DE MENA comparezco y DIGO:

Que adjunto a la presente Estatutos de Entidad Urbanistica de Conservacién de la
Urbanizacién Sefiorio de Vivanco para que tras los trémites preceptivos, se inscriba en
el Registro de Entidades Urbanistico Colaboradoras

(Documento compuesto de 12 folios a una cara acompafiados de copias firmadas en

todas las hojas).

Por todo ello,

SOLICITO al AYUNTAMIENTO del VALLE DE MENA, que teniendo por
presentado este escrito, junto con sus documentos, los acepte y acuerde de conformidad
a los solicitado en el cuerpo del presente escrito y demés que resulte procedente en

derecho.

COMUNIDAD DE PROPIETARIOS URBANIZACION SENORIO DE
VIVANCO

Fdo.: Secretario de la Comunidad

. -
) i
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ESTATUTOS DE LA ENTIDAD URBANiS,TICA COLABORADORA DE CONSERVACION
DE LA URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (VIVANCO BURGOS)

TITULO |
Disposiciones Generales

Articulo 1.° Constitucion.

Al amparo de lo previsto en la legislacién urbanistica de aplicacion, se constituye una
Entidad Urbanistica Colaboradora de Conservacion, para llevar a cabo la conservacion y el
mantenimiento de la Urbanizacién sita en «Vivanco de Mena» dentro del término
municipal de Vivanco de Mena (Burgos), integrada por los propietarios de parcelas de
titularidad privada con aprovechamiento lucrativo, incluidas en el ambito de delimitacion
territorial que se define en el articulo 3.° de los presentes Estatutos, que se regira por los
presentes Estatutos y por la legislacion urbanistica tanto estatal como autonémica que le
sea de aplicacion; tendra caracter administrativo y gozara de personalidad y plena
capacidad juridica desde el momento de su inscripciéon en el Registro de Entidades
Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 2.° Denominacién y domicilio.

La Entidad constituida se _den,omina Entidad Urbanistica Colaboradora de
Conservacion URBANIZACION SENORIO DE VIVANCO (en adelante, la ENTIDAD).

Su domicilio a efectos de notificaciones se fija en Vivanco Urbanizacién que esta
en Burgos, Vivanco de Mena 09587.

El traslado de domicilio a otro lugar, dentro de la Urbanizacién, requerira acuerdo de
la Junta Directiva, comunicarlo posteriormente a la Asamblea General, dando cuenta al
Ayuntamiento y al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Desde que la ENTIDAD urbanistica colaboradora adquiera personalidad juridica, las
notificaciones administrativas dirigidas a sus miembros en relacién con el de la actuacion
correspondiente, se realizara a través de la ENTIDAD.

Articulo 3.° Ambito territorial.

El ambito territorial a que se contrae la actividad de la ENTIDAD es el comprendido
por la Urbanizacion sita en «Vivanco de Mena» dentro del término municipal de Vivanco
(Burgos).

Articulo 4.° Objeto y fines.

La Entidad tendra por objeto el mantenimiento y conservacién (de las vias publicas,
servicios urbanos y equipamiento hasta el dia 19 de noviembre de 2026) de la
Urbanizacion «Sefiorio de Vivanco de Mena (Burgos)», de conformidad con las previsiones y
determinaciones establecidas en la sentencia n° 218/2019 dictada por el Tribunal Superior de Justicia de
Castilla y Ledn (Burgos)

Articulo 5.° Organo de tutela y control.

La Administracion bajo cuyo control y tutela actiia la ENTIDAD es el Ayuntamiento de
Villasana de Mena (Burgos), de conformidad con lo dispuesto en el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon.

Un representante de la Administracion actuante formara parte del Consejo Rector de
la ENTIDAD.



Articulo 6.° Duracién y ejercicio economico.

La duracién de la Entidad se establece hasta el 19 de noviembre
de 2026
TITULO Il

De los miembros
Articulo 7.° Miembros.

1.— Son miembros de la ENTIDAD con caracter obligatorio las personas fisicas
y juridicas, cualquiera que sea su naturaleza, que sean propietarias de fincas con
aprovechamiento lucrativo privativo, incluidas dentro del ambito de actuacion.

En DOCUMENTO ANEXO denominado FINCAS Y PROPIETARIOS, se establece la
relacion de fincas afectadas en su actual configuracion juridica, sus propietarios y domicilios
y los datos de inscripcién en el Registro de la Propiedad de Balmaseda, y los porcentajes
de participacién que a cada una de ellas corresponde; y, a los efectos de articulo 9. °,
las cuotas resultantes en funcién de su actual configuracién juridica.

2.— Los cotitulares de una finca o derecho deberan designar una persona como
representante ante la ENTIDAD sin perjuicio de responder solidariamente de sus
obligaciones en su defecto dicho representante debe ser designado por el Ayuntamiento.

3.— En relacion con las fincas que se hayan constituido o se constituyan en el futuro
en Régimen de Propiedad Horizontal sera miembro de la ENTIDAD la Comunidad de
Propietarios del Inmueble, que a su vez sera representada en la ENTIDAD por quién
ostente su representacion legal, no obstante, a efectos de responsabilidad por impago de
las cuotas al margen de la Comunidad lo sera cada miembro en su cuota de participacion
en el mismo.

) 4.— La condicién de miembro derivada de la propiedad de fincas incluidas en el
Ambito de la ENTIDAD es irrenunciable, debiendo figurar en las escrituras o documentos
traslativos del dominio.

5.— Las demas personas fisicas o juridicas que se incorporen a la ENTIDAD, y en su
caso el Ayuntamiento, deben ser representados por una persona fisica.

6.— Tanto los miembros iniciales de la Entidad como los incorporados con posterioridad
a ella tendran los mismos derechos y obligaciones.

Articulo 8.° Derechos y obligaciones de los miembros.

1.— Son derechos de los miembros: participar, con voz y voto, en la Asamblea de
la ENTIDAD, elegir y ser elegido miembro de los érganos de los 6rganos sociales; usar
conforme a su fin y en los términos de la legislacion aplicable, las obras e instalaciones
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afectas a la conservacion por la ENTIDAD; presentar propuestas y sugerencias; y ejercer
cualquier otro derecho comprendido o derivado de los presentes Estatutos.

2.— Constituyen obligaciones inherentes a la condicion de miembro: la realizacion de
las prestaciones individualizadas que se hayan acordado por los érganos de gobierno dela
ENTIDAD, en cumplimiento de sus fines; satisfacer las cuotas ordinarias o extraordinarias
establecidas por la ENTIDAD para hacer frente a la actividad y a los gastos derivados del
cumplimiento de su objeto; cumplir los acuerdos validamente adoptados por la Asamblea
General y el Consejo Rector; mantener en buen estado de conservacién su fachada
y finca privativa, y resarcir cualquier dafio que ocasionen en las obras e instalaciones
conservadas por la ENTIDAD:; observar y cumplir las normas municipales de edificacion
y las correspondientes ordenanzas municipales; permitir el acceso a las fincas privativas
siempre que asi lo requieran las actividades de conservacion de la ENTIDAD; notificar a
la ENTIDAD un domicilio en territorio espafiol a efectos de notificaciones asi como una
cuenta corriente en la que efectuar los cargos de las cuotas y cualesquiera variaciones
que se produzcan ulteriormente en el mismo; notificar a la ENTIDAD la circunstancia de
haber trasmitido la titularidad de la finca situada en el area de actuacién, en la forma y
plazos gue se regulan en el articulo 10.° de estos Estatutos.

Articulo 9.° Cuotas de participacion.

La participacion de los propietarios en la obligacion de conservacion de la urbanizacion
que sea de cargo de la ENTIDAD se hara segtn su cuota que deben ser proporcionales
al aprovechamiento que le corresponde, y en los inmuebles en régimen de propiedad
horizontal, la cuota se distribuira entre los propietarios conforme la normativa de la propiedad
horizontal, debiéndose poner de manifiesto tal circunstancia en las escrituras publicas de
compraventa. Los futuros propietarios adquirientes de las parcelas se subrogaran en las
cuotas de conservacién correspondientes.

En los supuestos en que las fincas se hayan constituido o se constituyan en
régimen de Propiedad Horizontal, mantendran una Unica cuota de participacion asignada
a la Comunidad de Propietarios, sin pe1juicio de su distribucién interna conforme se ha
indicado.

Articulo 10.° Transmisién de propiedades. Parcelaciones.

1.— Si cualquier propietario enajenara total o parcialmente su parcela, exigira al
adquiriente en el propio documento de enajenacién, la formal subrogacién de éste en los
derechos y obligaciones que le corresponden como miembro de la ENTIDAD figurando en
el documento de transmision, notificando la transmision efectuada dentro de los quince
dias siguientes al otorgamiento del documento mencionado, sea publico o privado.

Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente permanecera
responsable solidario ante la ENTIDAD de cuantas obligaciones le corresponda por la
finca enajenada.

2.— En los supuestos en que se formalicen segregaciones, parcelaciones de las fincas
afectadas a la actuacion de la ENTIDAD, la cuota de participacion previamente asignada
se distribuira totalmente entre las nuevas fincas resultantes o que queden subsistentes
debiéndose constar dicha circunstancia, como se ha indicado, en los correspondientes
documentos publicos. Si por cualquier razén, el documento publico en el que se realicen
dichas operaciones no estableciera las cuotas, la ENTIDAD entendera que la distribucion
ha de realizarse en forma proporcional a sus respectivos aprovechamientos.



3.— En todo caso, el propietario transmitente debera notificar, en el plazo de los 15
dias siguientes, las circunstancias de la transmision, con expresién del nombre y domicilio
del adquiriente. Mientras no se practique dicha notificacion, el transmitente permanecera
responsable solidario de la ENTIDAD de cuantas obligaciones le correspondan por fa finca
enajenada.

4~ Las Comunidades de Propietarios actuaran mediante su representante legal
designando al mismo para las notificaciones.

TiTuLo 1
De los 6rganos de la entidad
Articulo 11.° Organos.
1.— La Entidad se regira por los siguientes érganos:

a) Una Asamblea General, integrada por los propietarios de parcela de la Entidad
de Conservacion y un representante del Ayuntamiento.

b) La Junta Directiva, integrada por el Presidente, el Vicepresidente, el Secretario y
dos vocales elegidos por la Asamblea de la Entidad. Cuando asi lo estime la Junta
Directiva, podra convocar a sus reuniones a un representante del Ayuntamiento.

c) ElAdministrador o Gerente.

2.— La Junta Directiva sera designada por la Asamblea. En su sesion constitutiva
o en las sucesivas renovaciones, entre los propietarios de la Urbanizacién. En caso de
ausencia o enfermedad, el Presidente sera sustituido por el Vicepresidente.

3.— La duracién del cargo de los miembros de la Junta Directiva y demas cargos
sociales sera de dos afios, sin perjuicio de poder ser removido del cargo antes de dicho
plazo por acuerdo de la Asamblea General. Los cargos de la Junta Directiva seran
renovados por mitad cada afio, excepto en lo que se refiere a la primera Junta Directiva
que cesara al finalizar su mandato. Ningun miembro de la Junta Directiva podra ostentar
el mismo cargo mas de dos mandatos consecutivos. Las vacantes que se produzcan por
causa justificada seran cubiertas provisionalmente entre los asociados, por la propia Junta
Directiva, hasta tanto que se convoque la Asamblea General y se designen por ésta los
sustitutos. En el supuesto de que se produzcan vacantes superiores o iguales al 50% se
convocaran elecciones a nueva Junta.

4 — En el supuesto de no existir voluntarios para la renovacién de la Junta Directiva,
se realizara un sorteo entre los propietarios que no hayan ocupado cargos hasta el
momento.

Articulo 12.° De la Asamblea General.
1.— Corresponden a la Asamblea General las siguientes atribuciones:

a) Examinar la gestién comun y aprobar, en su caso, la Memoria y cuentas del
ejercicio anterior.

b) Aprobar los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios, asi como los planes,
programa y memoria de actividades.



c) La designacion y cese de las personas que han de integrar los érganos
sociales.

d) Nombrar, a propuesta de la Junta Directiva, comisiones de trabajo que gestionen
las actividades que se les encomienden, bajo la supervisién de la Junta.

e) La modificacién de los Estatutos, sin perjuicio de la aprobacién posterior por el
Ayuntamiento.

f) La disolucién de la Entidad.
2.— La Asamblea General celebrara reunién ordinaria, al menos dos veces al afio.

Dentro de los cuatro primeros meses de cada ejercicio econémico, que coincidira
con el afio natural, celebrara sesidn para, informar de la gestion comun, y aprobar, en su
caso, la memoria y cuentas del ejercicio anterior.

Dentro del ultimo trimestre de cada afio se celebrara para proponer, y en su caso,
aprobar los presupuestos ordinarios y extraordinarios, asi como los planes y programas
del ejercicio econémico siguiente.

3.—La Asamblea General Extraordinaria celebrara cuantas reuniones estime necesario
el Presidente o la Junta Directiva, o lo solicite por escrito un 15% de los asociados del total
de los asociados al corriente de pago, en cuyo caso el Presidente debera convocar dentro
de los diez dias siguientes a la solicitud en el plazo de treinta dias la sesion extraordinaria
solicitada.

Articulo 13.° La Junta Directiva.

Para ser nombrado para cualquier cargo de la Junta Directiva sera precisa la
condicion de propietario de parcela en la Urbanizacion, y estar al corriente en el pago de
las cuotas ordinarias y/o extraordinarias.

1.— Tendra las siguientes atribuciones:

a) Realizar todos los actos de administracion y gestion de la Entidad que no estén
expresamente reservados por estos Estatutos a la Asamblea General.

b) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

c) Desarrollar la gestion econdémica de la Entidad, conforme a los presupuestos
aprobados por la Asamblea, y contabilizar los resultados de la gestién.

d) Proponer a la Asamblea General la adopcidn de acuerdos en materias atribuidas
a la competencia de ésta.

e) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General un Administrador/Gerente.

f) Contratar, previo acuerdo de la Asamblea General, al personal o empresas
prestadoras de servicios que se juzgue necesario para el mejor cumplimiento de
los fines de la Entidad.

g) Decidir sobre el mantenimiento, vigilancia y conservacion de los servicios
urbanisticos basicos.



h) Redactar los planes y programas de la Entidad.

i) Las demas facultades de gobierno y administracion de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

2.— No podra invertir los recursos de la Comunidad en ningun activo que no haya
sido aprobado por la Asamblea General.

3.— La Junta Directiva celebrara reunion, al menos, una vez cada tres meses, asi
como cuantas reuniones extraordinarias se estime necesarias por el Presidente o lo
soliciten por escrito la mayoria de los componentes de la misma.

Articulo 14.° El Presidente.
El Presidente tendra las siguientes funciones:

a) Convocar, presidir, dirigir las deliberaciones de los érganos colegiados y dirimir
los empates con voto de calidad.

b) Representar a la Entidad en toda clase de negocios juridicos, pudiendo conferir
mandatos temporales a terceras personas para el ejercicio de dicha
representacion, tanto en el ambito judicial como extrajudicial.

c) Rubricar con su firma las actas de la Asamblea General y de la Junta Directiva,
las certificaciones que se expidan y cuantos documentos lo requieran.

d) Ejercer, en la forma que la Junta Directiva determine, cualesquiera actividades
bancarias que exija el funcionamiento de la Entidad.

e) Cuantas funciones sean inherentes a su cargo o le sean delegadas por la
Asamblea General o la Junta Directiva.

f) Canalizar las relaciones externas de la Entidad Urbanistica
Colaboradora de Conservacion con el Ayuntamiento, administraciones
publicas, empresas externas, etc.

g) Las demas facultades de gobierno y administracién de la Entidad no reservadas
expresamente a la Asamblea General.

Articulo 15.° El Vicepresidente.
Son funciones del Vicepresidente:

a) Sustituir al Presidente en caso de ausencia, enfermedad o vacante.

Articulo 16.° El Secretario.
Seran funciones del Secretario:

a) El Secretario levantara acta de las reuniones, tanto de la Asamblea General
como de la Junta Directiva, haciendo constar el resultado de las votaciones y los
acuerdos adoptados, asi como transcribirlas a los Libros de Actas.

b) Guardar y custodiar los libros de Actas.
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c) Expedira las certificaciones con el Visto Bueno del Presidente.

d) Organizara los servicios de régimen interior de la Entidad y, de modo especial, la
existencia de un libro-registro en el que se relacionaran los miembros integrantes
de la Entidad, con expresion de circunstancias personales, domicilio, fecha de
incorporacién, cuota y cuantos datos complementarios se estimen procedentes.

e) Remitira las convocatorias efectuadas por el Presidente de las Sesiones de la
Asamblea General.

f) Remitira copia de las Actas de las reuniones de la Asamblea General y de la
Junta Directiva, cuando se solicite por los propietarios.

g) Realizara, asimismo, los actos de gestion administrativa y demas funciones que
especialmente se le encomienden por el presidente o la Junta Directiva.

Articulo 17.° Los Vocales.

Seran funciones de los Vocales, las que se les delegue por la Junta Directiva o el
Presidente, ya que su labor es especializarse en las funciones de la Junta, para colaborar
en un mejor seguimiento y funcionamiento de la misma y de las tareas a desarrollar.

Articulo 18.° Del Administrador o Gerente.

1.— El nombramiento del Administrador se efectuara a propuesta de La Junta
Directiva, por la Asamblea General.

2.— Podra ser suspendido del cargo en cualquier momento por la Junta Directiva,
hasta que resuelva definitivamente la Asamblea General en la primera reunién que celebre
después de la suspension.

3.—Actuara a las ordenes del Presidente de la Junta Directiva.

4 — Asistira a las sesiones de la Asamblea General y de la Junta Directiva con voz
pero sin voto.

5— Llevara la contabilidad de la Entidad, ocupandose de todos los tramites
administrativos en que haya de intervenir o comparecer ésta.

6.— Tendra las obligaciones que expresamente le asigne la Junta Directiva.
7.— No se precisara que el cargo sea desempefiado por un miembro integrante de

la Entidad, y podra ser remunerado en la cuantia y condiciones que fije la Asamblea a
propuesta de la Junta Directiva.

8.— Llevar un registro en el que se relacionen las parcelas, el nombre y apellidos del
propietario, domicilio a efectos de notificacion y el coeficiente de participacion asignado,
debiendo consignarse los diferentes cambios de titularidad y fecha de estos.

TITULO IV
Convocatorias, Sesiones y Acuerdos

Articulo 19.° Requisitos de la convocatoria.
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1.— Los drganos colegiados de la Entidad seréan convocados por el Secretario, de
orden del Presidente.

2.— La convocatoria expresara el lugar, dia, hora y los asuntos a que se han de
circunscribir las deliberaciones y acuerdos, asi como Ia indicacién de que en el domicilio
social se halla a disposicién de los asociados la documentacion de los asuntos objeto del
orden del dia, en las fechas indicadas.

3.— La convocatoria de la Asamblea General o de la Junta Directiva se hara mediante
carta remitida por correo a los domicilios designados por los propietarios con quince dias
de antelacion, al menos, a la fecha en que haya de celebrarse fa reunién cuando se trate
de convocatoria de Asamblea General, o e cinco dias de la Junta Directiva. Con la misma
antelacion se fijara, en cada caso, un anuncio en el domicilio social de la Entidad o tabién
de anuncios al efecto. Del mismo modo sera valida la comunicacién por e-mail, a quienes
asi lo hayan solicitado y firmado por escrito.

Articulo 20.° Quérum de constitucion y votacion.

La Asamblea General y la Junta Directiva quedaran validamente constituidas, en
primera convocatoria, cuando concurran a cada una de ellas, presentes o representados
(con representacion por escrito y para cada reunion) la mayoria de los propietarios que,
respectivamente, integren dichos érganos y que representen mas del 50% de las cuotas.
En segunda convocatoria, que se celebrara media hora después de la primera, sera valida
la constitucion, cualquiera que sea el nimero de miembros concurrentes, siempre que
estén presentes el Presidente y el Secretario o quienes legalmente les sustituyan.

La condicion de representante y representado sera recogida en el acta de la
Asamblea, de forma explicita y biunivoca.

Los acuerdos de los o6rganos sociales de la Entidad se adoptaran siempre por
mayoria de votos.

En caso de empate sera dirimente el voto del Presidente.
Articulo 21.° Acuerdos.

Los acuerdos de los 6rganos colegiados de la Entidad, validamente adoptados segun
los Estatutos, seran obligatorios y ejecutivos, incluso para los ausentes o disidentes, sin
perjuicio de las acciones que en Derecho procedan.

Los acuerdos sobre designacion, eleccion o renovacion de cargos sociales deberan
ser puestos en conocimiento del Ayuntamiento, para conocimiento de este e inscritos en
el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras de Conservacion.

Contra los acuerdos de los organos de la Entidad cabe recurso ordinario ante el
6rgano que lo dictd, y si no se contestara en el plazo de tres meses, ante el Ayuntamiento
dentro del plazo de un mes.

Articulo 22.° Actas.

De los acuerdos de la Asamblea y de la Junta Directiva se levantara acta que, una
vez aprobada en la reunién siguiente, se transcribira en el respectivo Libro de Actas.

El Acta sera sometida a aprobacion bajo cualquiera de las formas siguientes:
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a) Confeccion y lectura al final de la propia sesion, si ello fuera posible, o en la
siguiente sesion.

b) Por tres socios asistentes a ia Asamblea, elegidos en la misma, en el plazo de
15 dias naturales siguientes a la celebracion de la Asamblea.

c) Mediante el envio a los propietarios por correo a los domicilios designados o por
e-mail, en el plazo de quince dias habiles.

Con independencia de los apartados anteriores sera obligatorio enviar el Acta a
todos los asociados en el plazo de quince dias. Quienes podran comunicar por escrito
las observaciones o reparos en el plazo de quince dias habiles desde la recepcion. De no
existir quedara aprobada en el término fijado y los reparos seran resueltos en la préxima
Asamblea.

En lo no previsto sera de aplicacion lo dispuesto en la legislacion de régimen local a
este respecto.

Arequerimiento de los propietarios o de los 6rganos urbanisticos debera el Secretario
de la Entidad, con el visto bueno del Presidente, expedir certificaciones del contenido del
Libro de Actas.

Articulo 23.° Normas de funcionamiento.

La Entidad funcionara con arreglo a normas de economia, celeridad y eficacia,
mediante la prestacion personal de los propietarios, salvo que dicha prestacion fuere
insuficiente o demasiado onerosa para los que ostenten cargos sociales.

Se contratara, de acuerdo con los presupuestos aprobados por la Asamblea General,
las empresas necesarias para cubrir las necesidades de mantenimiento de los servicios en
las debidas condiciones de eficacia y legalidad.

TITULO V
Régimen Econdmico
Articulo 24.° Medios Econémicos: Ingresos.

Los medios econdmicos de la ENTIDAD se integraran por las cuotas de los miembros,
ordinarios y extraordinarias que resulten de los presupuestos aprobados por la Asamblea
General, asi como por cualquier otros ingresos, subvenciones, créditos, productos o rentas
que pudieran obtenerse con arreglo a la legislacion vigente.

Articulo 25.° Gastos.

Seran gastos de la ENTIDAD aquellos que vengan exigidos por el cumplimiento
de su objeto y fines y seran sufragados por los miembros de la ENTIDAD conforme se
dispone en los presentes Estatutos.

Para atender dichos gastos, la Asamblea General en desarrollo de los presupuestos
ordinarios o extraordinarios sefialados establecera las cantidades que deba satisfacer
cada uno de los miembros de la ENTIDAD, asi como la forma, plazos y condiciones de

pago.
En todo caso, el importe total de la aportacién acordada se distribuiréd entre los
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miembros con caracter proporcional a la cuota de participacion que tenga asignadas la
finca o fincas de su titularidad.

En caso de las Comunidades de Propietarios, la cuota sera tnica a todos los efectos
de exaccion y cobro por via de apremio o judicial.

Articulo 26.° Pago de las aportaciones.

El plazo para el ingreso de las aportaciones en la Caja de la ENTIDAD sera el que fije
la Junta Directiva, conforme a los Presupuestos Ordinarios y Extraordinarios aprobados
por la Asamblea General, sin que ningun miembro pueda negarse a su pago por renuncia
al uso de las obras de urbanizacion.

Si no se hubiera establecido otro plazo especial, el ingreso de las cantidades a
satisfacer por los miembros en periodo voluntario se realizara anticipadamente dentro de
los diez primeros dias del tltimo mes de cada trimestre natural respecto de las previsiones
del Presupuesto Anual, es decir, los diez primeros dias de los meses de marzo, junio,
septiembre y diciembre, para lo cual se tendra que disponer de saldo suficiente en la
cuenta designada. Dado que las aportaciones se determinan en la Asamblea las mismas
no precisaran una notificacion previa, siendo efectivas y exigibles en los plazos que se
acuerden en la misma o, en su defecto y con caracter general, en los contemplados en los
presentes Estatutos.

No efectuado el pago en el plazo indicado, los miembros incurriran en morosidad y
para la exaccién de la cuota que corresponda se seguira la regla siguiente:

1.— Transcurrido dicho plazo, sin necesidad de requerimiento, el miembro moroso
incurrira en una penalizaciéon por demora del 15 por 100 del importe de la
cantidad o fraccién no abonada, debiendo abonar el principal y dicho recargo
en los quince dias habiles siguientes a la finalizacion del periodo voluntario.

2.~ Entodo caso, y cualquiera que sea el momento del pago, con posterioridad al

/ vencimiento del periodo voluntario, las cantidades adeudadas a la ENTIDAD

devengaran, con independencia de los recargos y penalizaciones que procedan,
( un interés anual de demora equivalente al interés legal, incrementado en dos
g puntos.

3.— En todo caso, seran de cuenta del miembro moroso todos los gastos y costas
judiciales y extrajudiciales, incluso honorarios de letrado y procurador, si se
produjeran, aungue su intervencién no fuera necesaria.

Articulo 27.° Procedimiento de apremio.

Cuando algun miembro de la ENTIDAD incumpla sus obligaciones econdmicas, el
érgano de gobierno de la misma puede instar al Ayuntamiento para que exija el pago de
| las cantidades adeudadas mediante el procedimiento administrativo de apremio, y en su
| caso para que expropie los derechos del deudor en beneficio de la ENTIDAD.

El procedimiento se regira por los siguientes principios:

A) Instancia de parte: El Presidente o en su caso el Gerente, previo acuerdo de la
Junta Directiva, podra instar del 6rgano de tutela la reclamacion en via ejecutiva
de apremio de las cantidades adeudadas por cualquier miembro de la ENTIDAD,
cuando éste se encuentre en mora de una contribuciéon econdémica trimestral, al
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menos, y hubiese vencido la correspondiente al trimestre siguiente. Sera titulo
suficiente para ello certificacion de descubierto expedida por el Presidente de
la ENTIDAD, que comportara a estos fines plena fuerza ejecutiva.

B) Cantidades Reclamadas: El descubierto supondra a favor de la ENTIDAD,
ademas del principal de la cuota o cuotas no satisfechas, y como dispone
el articulo 208.3.b.2», «ademas de los recargos e intereses fijados en el
Reglamento General de Recaudacion, el devengo del interés legal del dinero
mas dos puntos» por el tiempo transcurrido entre el vencimiento de la obligacién
y la fecha de la certificacién de descubierto.

C) Ingresode lareclamacién: Efectuado el cobro por el Organo de Tutelay Control se
entregara de oficio a la ENTIDAD, entregando igualmente los correspondientes
recargos y penalizaciones, incluido el de apremio, € intereses, al margen de
las cantidades que en concepto de recargo y gastos pudiera exigir el citado
Organo.

TiTuLO VI
Régimen Legal
Articulo 28.° Vigencia de los estatutos.

Los presentes Estatutos, una vez aprobados definitivamente tendran naturaleza
obligatoria para la Administracién y los miembros de la
ENTIDAD, en los términos establecidos en los articulos 208 y 435 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 208,3 b del Reglamento de Urbanismo
de Castilla y Leon, la pertenencia a la ENTIDAD es obligatoria y, en consecuencia, las
normas contenidas en los presentes Estatutos son, asimismo, de obligado cumplimiento y
tienen por objeto regular los derechos y obligaciones de los propietarios de fincas incluidas
en el ambito territorial de actuacion definido en el articulo 3 de estos Estatutos.

Cualquier modificacion de los presentes Estatutos que se acuerde por la Asamblea
General requerira la aprobacion del Ayuntamiento de Villasana de Mena y los acuerdos
respectivos, con el contenido de la modificacion, en su caso, seran objeto de inscripcién
en el Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.

Articulo 29.° Ejecutoriedad.

Con la unica excepcién de que se precise para su efectividad, excepcionalmente,
autorizacion ulterior de la Administracién Actuante o de otros érganos urbanisticos, los
actos y acuerdos de los 6rganos de Gobierno y Administracion de la ENTIDAD seran
inmediatamente ejecutivos a partir del momento de su adopciodn, salvo aquellos casos en
que una disposicion legal establezca lo contrario o cuando se suspenda su eficacia por
el Ayuntamiento, por recaer en asuntos que no sean legalmente de su competencia o por
constituir infraccion del ordenamiento juridico.

,{ Contra los acuerdos, expresos o tacitos de la Asamblea General o de la junta Directiva

~podra formularse por los miembros de la ENTIDAD recurso de alzada ante el Organo
Urbanistico de Tutela y Control, dentro del plazo de un mes siguiente a la notificacién del
acuerdo, sin que la misma suspenda su ejecutividad.

La resolucién del recurso de alzada por el érgano de control o, en su caso, su
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desestimacion tacita por el transcurso del plazo de tres meses sin que se notifique su
resolucion expresa, dejara expedita la via jurisdiccional.

Articulo 30.° Relaciones entre el érgano de control y la entidad.

Dado el caracter pseudo-administrativo que la legislacion reconoce a la ENTIDAD
la misma gozara de los beneficios, subvenciones y demas ayudas que la Administracion
tutelante pueda facilitar y obtener.

Las reuniones que solicite la ENTIDAD con [a Administracién tendran la consideracién
de preferente dentro de los asuntos ordinarios y asimismo los temas objeto de aprobacién
gue someta a la misma.

Articulo 31.° Disolucién y liquidacion.

Tendra lugar la extincién de la Entidad de Conservacién por el mero transcurso del
plazo maximo fijado en Sentencia dictada por el TSJ de lo Contencioso
Administrativo de Castilla y Leén (Burgos) Secciéon n® 1 de fecha
13/9/19 n°® 218/19, esto es, el 19/11/2026

En su caso, el procedimiento de disolucion sera el siguiente:
1°.- Automaticamente por el plazo que establece en la Sentencia.
La Asamblea General de la ENTIDAD debera adoptar el acuerdo de disolucion y

liquidacién, en cumplimiento de la Sentencia del TSJ citada.

El acuerdo, junto con la documentacion que a juicio de la Entidad fuera
conveniente, se trasladara a la Administracién Actuante, quien asumira las obligaciones
contenidas en la Sentencia de la Sala del Tribunal Superior de Justicia de Castilla y
Ledn. - Burgos,

Las operaciones de liquidacion se llevaran a cabo por persona elegida por

la Asamblea General.

Villasana de Mena, 19 de noviembre de 2019.
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